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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

11.05.2026r.

DANE DEWELOPERA

Deweloper

PREMIUM PROPERTIES 9 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres ul. KRAKOWIAKOW 50, 02-255 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 5223181828

REGON: 385878900

Nr telefonu +48 508 405 223

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@osiedle-witaj.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej

el www.osiedle-witaj.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j

Wojewodztwo Wielkopolskie, powiat miasto Poznan, gmina miasto Poznan,
obreb Naramowice, ul. Bielicowa 2B, 2C dz. ew. nr 513/114 ark. 11.

Nr ksiegi wieczystej

PO1P/00353799/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
mosci 2

Informacje dotyczgce obiektow
istniejagcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisdw odrebnych oraz z istniejgcego
stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

- sgsiedztwo ul. Bielicowej,

- sgsiedztwo m.in. terenéw mieszkaniowych, terendw produkcyjnych i magazynowych, terenéw
ustugowych (w szczegdlnosci restauraciji, sklepow), parkingdw naziemnych, terendéw zieleni
(w tym ogroddéw dziatkowych), placéw zabaw, obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych,

- sgsiedztwo lokali ustugowych potozonych w okolicznych budynkach wielorodzinnych,

- sgsiedztwo przedszkoli, m.in. przy ul. Sarmackiej, ul. Karpia,

- sgsiedztwo klubu sportowego Hangar przy ul. Karpia 31,

- sgsiedztwo toréw kolejowych (od wschodniej strony inwestycji — ok. 500 m),

- sgsiedztwo kosciota katolickiego przy ul. Naramowickiej 156,

- sgsiedztwo pdl uprawnych i tgk nadwarcianskich,

- sgsiedztwo magazyndéw produkcyjnych,

- sgsiedztwo Warty,

- sgsiedztwo tramwaju w ul. Naramowickiej/al. Praw Kobiet,

- sgsiedztwo ogroddéw dziatkowych Czarnuszka przy ul. Bielicowej 19,

- sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (od poétnocnej strony inwestycji — ok. 800 m
oraz potudniowej strony inwestycji — ok. 900 m),

- sgsiedztwo Poznanskiego Parku Naukowo - Technologicznego przy ul. Rubiez 46,

- sgsiedztwo oczyszczalni Sciekdw (ok. 1,5 km na wschod od inwestycji),

- sgsiedztwo staciji elektroenergetycznej Naramowice 110/15kV przy skrzyzowaniu ul. Lechickiej i
Naramowickiej,

- sgsiedztwo uzytku ekologicznego tegi Potoku R6zanego (wzdtuz Warty od wschodniej strony
inwestycji — ok. 800 m) i uzytku ekologicznego Wilczy Mtyn (od potudniowo - wschodniej
strony inwestycji — ok. 1 km),

- czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschoéd i zachdd od Warty)
znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) oraz
raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefstwo powodzi),

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietline




- caty obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) jest
objety tzw. uchwatg krajobrazowa, Uchwata nr LXXXVI11/1671/V111/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie

Poznania.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata Nr XXIX/529/IX/2025 Rady Miasta Poznania z
dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie Planu ogélnego miasta
Poznania.

Teren inwestycji potozony jest w strefie planistycznej
2164SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng.

Dostep:
plan,p,78741,91678.html?wo_id=1764

https://www.mpu.pl/mim/wortals/mpu/uchwalony-

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XX/256/VI11/2015 Rady Miasta Poznania z dnia
17

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Naramowic

listopada 2015 r w sprawie miejscowego planu

w rejonie ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej relacji
Zieliniec — Kiekrz w Poznaniu.

Dostep: https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2014-
2018,23/xx-256-vii-2015-z-dnia-2015-11-17,59673/

Miejscowy plan odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie inwestyciji

Inne

Uchwata krajobrazowa - Uchwata Nr
LXXXVI11/1671/VI1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11
lipca 2023 r. w sprawie zasad warunkéw sytuowania
obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania.

Dostep: https://www.poznan.pl/mim/wortals/krajobrazowa/-

,p,68620,68640,68641.html

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

15MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalen w planie dla terenu inwestyciji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalen w planie dla terenu inwestyciji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni

dziatki budowlane;j.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

- dla budynkéw lokalizowanych w zwartej pierzei zabudowy
6 kondygnacji nadziemnych, przy czym 6. kondygnacja w
dachu stromym, jednak nie wigcej niz 22 m,

- dla budynkéw lokalizowanych poza zwartg pierzejg
zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym 5.
kondygnacja w dachu stromym, jednak nie wiecej niz 18,5
m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%

powierzchni dziatki budowlane;.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym 1,5
stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko postojowe dla
pojazdéw oséb niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z
wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) ochrona istniejagcych drzew, ktére nie kolidujg z

planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem

terendw;
lokalizacja nowych
wskazanych na rysunku planu,

3) rzedéow drzew na terenach

z dopuszczeniem




miejscowych odstepstw w przypadku kolizji z
infrastrukturg techniczng i rozwigzaniami uktadu
drogowego;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenow;

5) lokalizacja zieleni zwartej w pasie o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
dopuszczeniem lokalizacji w tym pasie zjazdéw na
dziatki budowlane;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie

15MW do sieci kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem zagospodarowania w granicach
terenu;

7) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j;

8) odprowadzenie sciekéw bytowych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do czasu
jej realizacji, lokalizacji: a) zbiornikow bezodptywowych
wytgcznie na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN i 8MN, b) zbiorczych zbiornikow
bezodptywowych na terenie ZD, w strefach ogdinych
ogrodu dziatkowego, wyznaczonych na rysunku planu;

9) zakaz lokalizacji oczyszczalni $ciekow;

10) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku: dla terenow MW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

11) zapewnienie wymaganych, dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku na granicach terenéw o réznych

wymaganiach akustycznych;
dopuszczenie  stosowania  zasad  akustyki

architektonicznej i budowlanej w budynkach z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

13) dopuszczenie indywidualnych systemoéw grzewczych, z
zakazem stosowania piecow i trzonéw kuchennych na
paliwo state.

12)

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Brak ustalen w planie dla terenu inwestyciji

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Brak ustalen w planie dla terenu inwestyciji

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Brak ustalen w planie dla terenu inwestyciji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) zachowanie ciggtosci powigzan i parametréw elementéw
pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych i chodnikéw w granicach obszaru objetego

planem oraz z wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym,
2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz

ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
3) dostep do przyleglych drég publicznych lub do drég
publicznych poprzez drogi wewnetrzne, dojscia i
dojazdy,
4) obstuga komunikacyjna od strony ul. Bielicowej (4KD-L)
oraz planowanych drég w sgsiedztwie terenu
inwestycji: 6KD-Lt, 6KDWx i 8KDW.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:

a) wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej, b) monitoringu  wizyjnego,
systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych na
terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW,




8MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW,
15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW,
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 1UO,
2U0, 3U0, 4UO, UN, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, UK,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-
D, 8KD-D, 9KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 1KDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWX,
5KDWx, 6KDWx, 7KDWx, 9KDWx, 10KDWx i
1KDWxs, 2KDWHxs, 3KDWxs, 4KDWxs i 5KDWxs do
sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania w granicach terenu;

4) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie sciekéw bytowych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do czasu
jej realizacji, lokalizacji: a) zbiornikow bezodptywowych
wytgcznie na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN i 8MN, b) zbiorczych zbiornikow
bezodptywowych na terenie ZD, w strefach ogdinych
ogrodu dziatkowego, wyznaczonych na rysunku planu.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?*

przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Naramowic w rejonie ulic: Rubiez i Sielawy oraz
linii kolejowej relacji Zieliniec — Kiekrz w Poznaniu, przyjety
Uchwatg nr XX/256/VI11/2015 Rady Miasta Poznania z dnia
17 listopada 2015 r.

dz. ew. nr 513/112, 513/113, 513/115, 513/118, 513/117 -
15MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

dz. ew. nr 513/93, 513/92, 513/91 - 14MW - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

dz. ew. nr 513/70 (cz.) - 18MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

dz. ew. nr 513/110 (cz.), 513/121 (cz.), 513/131 (cz.),
513/132 (cz.) - 1I9MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

dz. ew. nr 513/137 (cz.) - 16MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

dz. ew. nr 29/51 (cz.) - 9MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

dz. ew. nr 29/53 (cz.) - 8MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

dz. ew. nr 513/82 (cz.) - 7KD-Lt — teren drég publicznych —
transportu zbiorowego

dz. ew. nr 513/82 (cz.) - 6KD-Lt — teren drég publicznych —
transportu zbiorowego

dz. ew. nr 29/52 (cz.) — 5KD-Lt - teren drég publicznych —
transportu zbiorowego

dz. ew. nr 513/82 (cz.) - 8KD-Lt — teren drég publicznych —
transportu zbiorowego

dz. ew. nr 513/66 (cz.) - 5KDWx — teren drég wewnetrznych
dz. ew. nr 513/97, 513/95 (cz.) - 6KDWx — teren drog
wewnetrznych

dz. ew. nr 513/94 (cz.) - 8KDW — teren drég wewnetrznych
dz. ew. nr 513/2 (cz.), 29/60 (cz.) — 4KD-L - teren drdg
publicznych

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalen w planie

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW):

- dla budynkoéw lokalizowanych w zwartej pierzei zabudowy
6 kondygnacji nadziemnych, przy czym 6. kondygnacja w
dachu stromym, jednak nie wiecej niz 22 m,

4 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




- dla budynkéw lokalizowanych poza zwartg pierzejg
zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym 5.
kondygnacja w dachu stromym, jednak nie wigcej niz 18,5
m.

Dla terenéw drég publicznych i wewnetrznych (KD-L, KD-
Lt, KDW, DKWx): brak ustalen w planie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW): nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki.

Dla terenéw drog publicznych i wewnetrznych (KD-L, KD-
Lt, KDW, DKWx): brak ustalen w planie.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
(MW): 30%
budowlanej.

wielorodzinnej

nie mniejsza niz powierzchni  dziatki
Dla terenéw drog publicznych i wewnetrznych (KD-L, KD-
Lt, KDW, DKWx): dla terenu 7KD-Lt (plac pieszy): nie
mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej; dla

pozostatych terendw: brak ustalen w planie.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW): na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym 1,5
stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko postojowe dla
pojazdéw oséb niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan.
Dla terenéw drég publicznych i wewnetrznych (KD-L, KD-

Lt, KDW, DKWx): brak ustalen w planie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Spos6b  uzytkowania obiektéw budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace |-
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczagce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne




minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywnosc¢ |-
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

W  promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki
ewidencyjnej, na ktérej planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia dziesieciu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr XX/256/VI1/2015 Rady Miasta
Poznania z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Naramowic w rejonie
ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej relaciji
Zieliniec - Kiekrz w Poznaniu.

2. Uchwata nr XL/418/V/2008 Rady Miasta
Poznania z dnia 8 lipca 2008 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Morasko — Radojewo - Umultowo", cze$¢ Dolina
Warty - B w Poznaniu.

3. Uchwata nr LII/692/V/2009 Rady Miasta
Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Naramowice - ul. Karpia" w Poznaniu.

4, Uchwata nr LXIX/806/111/2001 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 wrzesnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Naramowice, ul. Karpia -
Sielawy”.

5. Uchwata nr XCIX/1121/IV/2006 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego "Ulica Nowa
Naramowicka - czes$¢ potudniowa" w Poznaniu.

6. Uchwata nr XXXVI/429/111/2000 Rady Miasta
Poznania z dnia 16 maja 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wilczy Miyn” w
Poznaniu.

7. Uchwata nr XLV/692/VI/2013 Rady Miasta
Poznania z dnia 5 lutego 2013 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Macieja Rataja i
Zwigzku Walki Zbrojne;j.

8. Uchwata nr LX/1121/VIII/2022 Rady Miasta
Poznania z dnia 08 marca 2022 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Naramowickiej i Karpia w Poznaniu.

9. Uchwata Nr LXIX/1242/VIII/2022 Rady Miasta
Poznania z dnia 12 lipca 2022 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Jasna Rola -
czes¢ A w Poznaniu.

10. Uchwata Nr XCIII/1786/VI1I/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Karpia
- czes¢ wschodnia A w Poznaniu.

Inwestycije wynikajgce z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Naramowic

w_rejonie ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii_kolejowej relacji

Zieliniec - Kiekrz w Poznaniu:

. ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,
ustugowej o funkcji sportowo-rekreacyjnej, nauki i
szkolnictwa wyzszego, o$wiaty oraz sakralnej (m.in.




budynki sportowo-rekreacyjne, przedszkola i ztobki,
lokale gastronomiczne, sale konferencyjne i
widowiskowe, parkingi, boiska),

. ustala  sie lokalizacje  terendw  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

. ustala  sie lokalizacje  terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

. ustala sie lokalizacje przebiegu trasy tramwajowej w
ul. Sielawy, dalej od okolic ul. Karpia w kierunku
potnocnym (przebieg w sgsiedztwie planowanej
inwestycji) do okolic parkingu P&R (planowana petla
Rubiez) i przystanku kolejowego Naramowice,

. budowa drogi klasy zbiorczej — ul. Nowa Stoinskiego,
przediuzenie ul. Wiechowicza do rejonu Kkolei
obwodowej,

. budowa drogi klasy zbiorczej od rejonu skrzyzowania
kolei obwodowej z ul. Rubiez, réwnolegle do toréw
kolejowych w kierunku potudniowo-wschodnim do
skrzyzowania z ul. Nowa Stoinskiego,

. ustala sie lokalizacje drég publicznych klasy zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych,

. dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego,

. ustala sie lokalizacje terenéw infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, stacji
redukcyjnej gazu),

. dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej i  telekomunikacyjnej,
monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego,

. lokalizacja przejScia bramowego w ciggu ulicy
wewnetrznej oznaczonej symbolem  6KDWx
(w sgsiedztwie planowanej inwestycji),

. ustala sie lokalizacje pozostatych przej$¢ bramowych,
akcentéw urbanistycznych i architektonicznych,

. dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych,

. dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

. dopuszcza sie stosowanie na terenach komunikacji
rozwigzan przeciwhatasowych,

. dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk i
urzgdzen rekreacji plenerowe;j,

. dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych,
wolno stojgcych, wielopoziomowych nadziemnych,

. dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych lub

gospodarczych,
. dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
przepompowni  Sciekdbw i przepompowni wod

opadowych i roztopowych, do czasu lokalizacji
infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Inwestycije wynikajgce z miejscowego planu

szczegotowego zagospodarowania przestrzennego

obszaru "Morasko — Radojewo - Umultowo", cze$¢ Dolina

Warty - B w Poznaniu:

. ustala sie lokalizacje drég publicznych klasy
dojazdowej, ciggdw pieszo-jezdnych,

. dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen
administracyjnych, socjalnych, gospodarczych, drdg,
parkingdéw, urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach ogrodkow dziatkowych,

. dopuszcza sie budowe zbiornika retencyjno -
podczyszczajgcego wraz z urzgdzeniami,

. dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje
sieci infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej.

Inwestycije wynikajgce z miejscowegqo planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru "Naramowice -

ul. Karpia" w Poznaniu:




. ustala  sie lokalizacje  terendw  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

. dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii
komorkowej,

. dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
wolno stojgcych matogabarytowych lub wbudowanych
w budynki,

. ustala  sie lokalizacje ~ terendbw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j,

. ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowe;j,

. ustala sie lokalizacje drog publicznych klasy lokalne;j i
dojazdowej oraz drég wewnetrznych,

. ustala sie lokalizacje drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, fragment drogowego wezta
,Naramowicka” przeznaczony dla pieszych i

rowerzystow,
. dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementéw uktadu

komunikacyjnego,

. ustala sie lokalizacje terenéw infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, stacji
redukcyjnej gazu),

. dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje
sieci infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej i  telekomunikacyjnej,
monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego; ustala sie powigzanie
sieci  infrastruktury  technicznej z  ukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,

. ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

. dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury.

Inwestycije wynikajgce z miejscowego planu

zagospodarowania _przestrzennego ,Naramowice, ul.

Karpia — Sielawy”:

. ustala  sie lokalizacje ~ terenow  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

. ustala  sie lokalizacje  terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

. ustala sie lokalizacje drég publicznych klasy lokalne;j i
dojazdowej oraz ciggow pieszych,

. ustala sie lokalizacje terenéw infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe),

. dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej oraz
zapewnienie dostepu do sieci,

. dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury.

Inwestycije wynikajgce z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego "Ulica Nowa

Naramowicka - cze$¢ potudniowa" w Poznaniu:

. ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowe;j,

. ustala  sie lokalizacje  terendw  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

. ustala  sie lokalizacje  terendw  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,

. ustala  sie lokalizacje  terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

. ustala sie lokalizacje przebiegu trasy tramwajowej w
ul. Sielawy,

. ustala sie lokalizacje przebiegu trasy tramwajowej w
ul. Nowo Naramowickiej,

. ustala sie przebieg planowanej drogi klasy gtdwnej -
ulicy Nowo Naramowickiej,

. budowa drogi klasy zbiorczej — ul. Nowa Stoinskiego,
przediuzenie ul. Wiechowicza,

. ustala sie lokalizacje drog publicznych klasy zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej oraz ulic pieszo-rowerowych,




. dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego,

. ustala sie lokalizacje terendw infrastruktury
technicznej - elektroenergetycznej,

. dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje
sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,
monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego,

. dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych,

. dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

. dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii
komorkowej,

. dopuszcza sie stosowanie na terenach komunikacji
rozwigzan przeciwhatasowych,

. dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk i
urzadzen rekreacji plenerowej,

. dopuszcza sie lokalizacje parkingéw podziemnych,
wolno stojgcych, wielopoziomowych nadziemnych,

. dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych lub
gospodarczych.

Inwestycije wynikajgce z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wilczy Miyn”

w Poznaniu:

. ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowe;j,

. ustala  sie lokalizacje  terenow  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

. ustala sie lokalizacje drég publicznych klasy lokalne;j i
dojazdowej oraz ciggéw pieszych i tereny parkingow,

. ustala sie lokalizacje terenéw infrastruktury
technicznej - elektroenergetycznej, gazowej, linii
przemystowych,

. dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje
sieci infrastruktury technicznej,

w szczegodlno$ci sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i
telekomunikacyjnej,

. dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

. dopuszcza sie stosowanie na terenach komunikacji
rozwigzan przeciwhatasowych,

. dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk i
urzgdzen rekreacji plenerowe;.

Inwestycije wynikajgce z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Macieja

Rataja i Zwigzku Walki Zbrojnej w Poznaniu:

. ustala  sie lokalizacje  terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

. ustala sie lokalizacje drég publicznych klasy lokalne;j i
dojazdowej oraz tereny parkingéw,

. ustala sie lokalizacje terenéw infrastruktury
technicznej - elektroenergetycznej,

. dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

. dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

. dopuszcza sie stosowanie na terenach komunikacji
rozwigzan przeciwhatasowych,

. dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk i
urzgdzen rekreacji plenerowe;.

Inwestycije wynikajgce z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w_rejonie

ulic Naramowickiej i Karpia w Poznaniu:

. ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw o
wigkszej intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy oraz mniejszej powierzchni biologicznie




czynnej dziatki budowlanej, niz ustalone zapisami
planu, w tym potozonych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy,

dopuszcza sie: lokalizacje kondygnacji podziemnych,
lokalizacje ciagow pieszych lub rowerowych,
lokalizacje dojS¢ i dojazdow, lokalizacje tablic
informacyjnych, lokalizacje  obiektow i sieci
infrastruktury technicznej,

zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i
garazy wolno stojgcych, nowych napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej, naziemnych stanowisk
postojowych dla samochodéw w strefach zieleni
osiedlowej, wskazanych na rysunku planu,
tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i
ogrodkow gastronomicznych,

ustala sie zachowanie istniejacych drzew oraz
dopuszczenie wprowadzenia nowych nasadzen drzew
i krzewow,

ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zachowanie ciggtosci powigzan elementéw
infrastruktury technicznej w granicach planu,
dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego.

Inwestycije wynikajgce z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jasna

Rola - czesé A w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow,
dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych
niewykraczajgcych poza linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu, urzgdzen budowlanych, zgodnie z
pozostatymi  ustaleniami planu, obiektéw matej
architektury, ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-
rowerowych oraz doj$¢ i dojazdéw, sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, wiat przystankowych na
przystankach ~ komunikacji ~ zbiorowej,  kioskéw
wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji
zbiorowej, tablic informacyjnych, szyldéw, urzadzen
reklamowych,

zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej, z wyjatkiem tramwajowe;j
sieci trakcyjnej,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej,

ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien, a w przypadku kolizji z
planowana i istniejacg infrastrukturg techniczna,
uktadem drogowym, zagospodarowaniem lub
zabudowg dopuszczenie ich przesadzenia Iub
usuniecia,

ustala sie zapewnienie wymaganych, dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku na granicach terenéw
o réznych wymaganiach akustycznych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
stuzacych do retencji lub zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych na terenie, w tym: rowéw
infiltracyjnych, drenazy rozsaczajgcych, rowéw i
niecek retencyjnych, ogrodéw deszczowych, stawow
hydrofitowych, studni chtonnych, zielonych dachéw i
Scian, zbiornikéw retencyjnych,

ustala sie zachowanie ciggtosci powigzan elementéw
pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-
jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych i pieszo-




rowerowych, w granicach obszaru objetego planem i z
zewnetrznym uktadem drogowym,

ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zachowanie ciaggtosci powigzan elementow
infrastruktury technicznej w granicach planu,
dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci
infrastruktury  technicznej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego, a dla oznaczonej na
rysunku planu napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV takze dopuszcza sie
wymiane na linie kablowg i przebudowe Iub
rozbudowe, w tym na  wielotorowg Ilub
wielonapieciowa.

Inwestycije wynikajgce z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie

ulicy Karpia — cze$¢ wschodnia A w Poznaniu:

ustala sie przeznaczenie terendéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugows,
tereny zieleni, tereny komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej,

ustala sie lokalizacje ciggdw pieszych, rowerowych lub
pieszo-rowerowych,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, myjni, lakierni,
warsztatow samochodowych, salonow
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, blacharni,
zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw o
wigkszej intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy oraz mniejszym udziale powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej niz ustalone
zapisami  planu, w tym potozonych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni terenu wolnych od utwardzenia,

ustala sie ochrone istniejgcych drzew i krzewow,
ustala sie ochrone istniejgcych wod
powierzchniowych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu oraz inwestycji celu publicznego,

ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego
wskazanego na rysunku planu,

ustala sie stosowanie spdjnych  elementow
zagospodarowania w  zakresie oswietlenia i
nawierzchni, w granicach poszczegdlnych terenow
drég publicznych oraz terenéw zieleni urzadzonej,
ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci,

ustala sie dopuszczenie robdét budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletransmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego
oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego,

ustala sie zachowanie ciggtosci powigzan elementéw
pasa drogowego, w szczegolnosci: jezdni, pieszo-
jezdni, chodnikéw, drog dla rowerdw, drog dla
pieszych i rowerdw, a takze ciggéw pieszych i
rowerowych poza terenami drog, w granicach planu
oraz z zewnetrznym uktadem drogowym.

decyzjach o  warunkach

zabudowy
zagospodarowania terenu

Decyzja nr 541/2025 z dnia 15.10.2025 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla budowy domu
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, ul. Boranta
obr. Naramowice ark. 08 dz. 56/3.

Decyzja nr 540/2025 z dnia 15.10.2025 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla budowy domu
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, ul. Boranta




obr. Naramowice ark. 08 dz. 56/3.

Decyzja nr 539/2025 z dnia 15.10.2025 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla budowy bud. mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego, ul. Rubiez obr.
Naramowice ark. 09 dz. 28/7.

Decyzja nr 256/2025 z dnia 04.06.2025 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla budowy 2-ch budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych ~w  zabudowie
blizniaczej, ul. Tyrwacka 13 obr. Naramowice ark. 20
dz. 156.

Decyzja nr 206/2025 z dnia 12.05.2025 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla bud. mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej, ul.
Naramowicka obr. Naramowice ark. 09 dz. 47/12.
Decyzja nr 205/2025 z dnia 12.05.2025 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla bud. mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej, ul.
Naramowicka obr. Naramowice ark. 09 dz. 47/13.
Decyzja nr 136/2025 z dnia 03.04.2025 r. o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla  budowy  budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego, ulica
Boranta obr. Naramowice ark. 08 dz. 56/2, 56/3.
Decyzja nr 74/2025 z dnia 20.02.2025 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla budowy domu
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, ul. Boranta
obr. Naramowice ark. 08 dz. 56/2.

Decyzja nr 509/2024 z dnia 19.11.2024 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla nadbudowy cze$ci budynku,
przebudowy uktadu funkcjonalnego pomieszczen,
zmiany otworowania okien i drzwi zewnetrznych,
termomodernizacji, ul. Perkuna 14, obr. Naramowice
ark. 20 dz. 153.

Decyzja nr 14/2024 z dnia 08.01.2024 o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla  budowy  budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Bronisza, obr.
Naramowice ark.09 dz. 56/3.

Decyzja nr 345/2023 z dnia 01.09.2023 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla obiektu handlowego wraz z
parkingiem, ul. Rubiez nr 17, obr. Naramowice ark.09
dz.22/20, 21/2.

Decyzja nr 297/2023 z dnia 01.08.2023 o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Boranta nr 9, obr.
Naramowice ark.08 dz.56/1,56/2.

Decyzja nr 296/2023 z dnia 01.08.2023 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla budowy wolnostojgcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz garazu
dwustanowiskowego, ul. Boranta nr 9, obr.
Naramowice ark.08 dz.56/1,56/2.

Decyzja nr 193/2023 z dnia 31.05.2023 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla budowy dwoch budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, muru
oporowego, zmiany uksztattowania terenu,
infrastruktura  techniczna, ul.  Rubiez, obr.
Naramowice, ark. 09 dz. 21/2, 22/20.

Decyzja nr 94/2023 z dnia 10.03.2023 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla rozbudowy, przebudowy
istniejacego budynku jednorodzinnego, ul. Budzistawa
nr 8, obr. Naramowice ark.09 dz.58/7.

Decyzja nr 89/2023 z dnia 08.03.2023 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego z ustugami w czesci nadziemnej oraz
z murem oporowym, ul. Naramowicka nr 172, obr.
Naramowice ark. 09 dz. 22/13, 22/23.

Decyzja nr 642/2022 z dnia 30.12.2022 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz murem
oporowym, ul. Naramowicka nr 172, obr. Naramowice
ark. 09 dz.22/13, 22/23, 22/12, 22/29, 22/30.

Decyzja nr 218/2022 z dnia 27.04.2022 o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla  budowy  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Bolka nr 5,7, obr.




Naramowice ark. 09 dz.37/1, 37/2.

. Decyzja nr 148/2022 z dnia 28.03.2022 o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla  budowy  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
i garazem podziemnym, ul. Naramowicka nr 172, obr.
Naramowice ark.09 dz.22/23, 22/13.

. Decyzja nr 7/2022 z dnia 24.01.2022 odmawiajgca
ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy 11
budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
ul. Rubiez nr brak, obr. Naramowice ark.09 dz.21/2,
22/20.

. Decyzja nr 41/2022 z dnia 17.01.2022 o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg poprzez ktérg rozumie sie miejsca
postojowe (parking dwupoziomowy), uktad
komunikacji wewnetrznej, mury oporowe oraz zbiornik
kanalizacji deszczowej, ul. Rubiez nr 9C, obr.
Naramowice ark.09 dz.16.

e  Decyzja nr 626/2021 z dnia 28.12.2021 o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla budowy budynkéw
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ul. Rubiez
nr brak, obr. Naramowice ark.09 dz.21/2, 22/20.

. Decyzja nr 149/2021 z dnia 09.12.2021 odmawiajgca
ustalenia warunkéw zabudowy dla wolnostojacego
urzadzenia reklamowego, ul. Naramowicka nr 184,
obr. Naramowice ark.09 dz.47/1.

. Decyzja nr 547/2021 z dnia 17.11.2021 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla podziatu dziatki nr 30/1 oraz

budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ul. Rubiez 29, obr. Naramowice
ark.09 dz.30/1.

. Decyzja nr 537/2021 z dnia 08.11.2021 o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla  budowy  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Bolka nr 5,7, obr.
Naramowice ark.09 dz.37/1, 37/2.

. Decyzja nr 476/2021 z dnia 05.10.2021 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dwéch budynkéw handlowo - ustugowych z
parkingiem, zjazdem z ul. Naramowickiej z pylonem
reklamowym i niezbedng infrastrukturg techniczna, ul.
Naramowicka nr 172, obr. Naramowice ark.09
dz.22/13, 22/23.

. Decyzja nr 385/2021 z dnia 18.08.2021 o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla zmiany  sposobu
uzytkowania budynku ustugowego na budynek
dwulokalowy mieszkalny, ul. Rubiez nr 41, obr.
Naramowice ark.09 dz.47/11.

. Decyzja nr 90/2021 z dnia 27.07.2021 odmawiajgca
ustalenia warunkéw zabudowy dla wolnostojacego,
trwale  zwigzanego z  gruntem  urzadzenia
reklamowego, ul. tuzycka nr brak, obr. Naramowice
ark.19 dz.5/11.

e  Decyzja nr 306/2021 z dnia 16.07.2021 o ustaleniu
warunkéw  zabudowy dla  budowy  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Bolka nr 9, obr.
Naramowice ark. 09 dz. 37/3, 37/4.

. Decyzja nr 57/2021 z dnia 04.05.2021 odmawiajgca
ustalenie warunkéw zabudowy dla wolnostojacego
urzgdzenia reklamowego, ul. Naramowicka nr 184,
obr. Naramowice ark. 09 dz .47/1.

. Decyzja nr 188/2020 z dnia 22.10.2020 odmawiajgca
ustalenie warunkéw zabudowy dla wolnostojgcego,
trwale  zwigzanego z  gruntem  urzadzenia
reklamowego, ul. tuzycka nr brak, obr. Naramowice
ark. 19 dz. 5/11.

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Od wrzesnia 2014 roku dla terenéw w obrebie 1 km od

przedmiotowej dziatki wydano nastepujgce decyzje

Srodowiskowe:

. Decyzja znak: KSr-V.6220.1.25.2023 z dnia
24.10.2024 r. o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia: ,Poznan — programowany




Kolektor Moraski — zadanie nr 5-05-13-135-1
realizowanego przez Aquanet S.A. oraz dla zadania
inwestycyjnego pn. Budowa ul. Nadwarcianskiej wraz
z infrastrukturg realizowanego przez Prezydenta
Miasta Poznania jako zarzadcy drdg publicznych”.
Decyzja znak KOS-V.6220.155.2021 z dnia
24.06.2022 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigewzigcia polegajgcego na budowie o$Smiu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi instalacjami wewnetrznymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng w tym oswietleniem terenu, budowg
naziemnych miejsc  postojowych przy ulicy
Czarnucha/Sielawy w Poznaniu.

Decyzja znak KOS-V.6220.190.2019 z dnia
10.07.2021 r. o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie sieci
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi przy ul. Sielawy/Czarnucha.

Decyzja znak KOS-V.6220.23.2020 z dnia 16.04.2021
r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajagcego na budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu, obiektami
budowlanymi i niezbedna infrastrukturg techniczna.
Decyzja znak KOS-V.6220.8.2021 z dnia 22.01.2021
r. o srodowiskowych  uwarunkowaniach o
przeniesieniu praw i obowigzkow wynikajgcych z
decyzji Prezydenta Miasta Poznania z 23.06.2014 r.,
znak 0S-V.6220.171.2013.

Decyzja znak KOS-V.6220.44.2020 z dnia 09.04.2020
r. o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
i garazem podziemnym przy ul. Naramowickiej 172.
Decyzja znak KOS-V.6220.199.2019 z dnia
28.04.2020 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci
cieptowniczej preizolowanej 2Xdn299 w ulicy
Czarnucha w Poznaniu.

Decyzja znak KOS-V.6220.11.2019 z dnia 16.04.2019
r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajgcego na zespot budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych ul. Sielawy.
Decyzja znak KOS-V.6220.30.2019 z dnia 21.02.2019
r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Hawelanskie;j.

Decyzja znak 0S-V.6220.165.2017 z dnia 16.04.2018
r. o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym przy ul. Karpia 27.

Decyzja znak 0S-V.6220.26.2018 z dnia 23.03.2018
r. o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku
biurowego pod nazwa "Living Lab" na nieruchomosci
przy ul. Rubiez 46.

Decyzja znak OS-V.6220.50.2017 z dnia 22.05.2017
r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci
cieplnej w ul. Boranta 15, Bratumity 2i 6.

Decyzja znak OS-V.6220.76.2016 z dnia 05.07.2016
r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie i
rozbudowie Szkoty Podstawowej nr 48.

Decyzja znak 0S-V.6220.120.2014 z dnia 19.01.2015
r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na realizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych nr 1 i nr 2 z garazami w
kondygnacji podziemnej ul. Karpia w Poznaniu.




uchwatach o  obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

miejscowych planach Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
odbudowy przedmiotowej inwestycji

h . . |Tereninwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegélnego
mapac . 'zagrozenla zagrozenia powodzig, a takze nie znajduje sie na obszarze
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat ($rednie
prawdopodobienstwo powodzi) oraz raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
(na wschéd i zachdd od Warty) znajduje sie na obszarze
wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat ($rednie
prawdopodobienstwo powodzi) oraz raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

. Decyzja nr 30/2026 z dnia 15.01.2026 r. o pozwoleniu
na budowe ul. Nowa Stoinskiego z odwodnieniem,
budowg sieci oswietlenia ulicznego i kanatu
technologicznego oraz przebudowg sygnalizacji
Swietlnej z  zasilaniem + przebudowg ul.
Naramowickiej (chodnik, odwodnienie i zielen), obr.
Naramowice ark. 09 dz. 1/1, 1/6, 22/12, 22/29, 22/30.

e  Decyzja nr 654/2025 z dnia 24.09.2025 r. - zmiana
decyzji PnB nr 557/2023, UA- VII11.6740.431.2023 -
budowa drogi wewnetrznej 9KDW w rejonie ul.
Sielawy, obr. Naramowice.

e Decyzja nr 652/2025 z dnia 23.09.2025 r. o
pozwoleniu na budowe drogi wewnetrznej 7KDWx
wraz z infrastrukturg techniczna, ul. Sielawy, obr.
Naramowice.

. Decyzja Wojewody Wielkopolskiego z dnia
25.03.2025 r. (znak: IR-IIl.7821.44.2024.EFS)
uchylajgca w czesci decyzje Prezydenta Miasta
Poznania Nr 593/2024 z 27.08.2024 r. (znak: UA-
1V.6740.632.2024) o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej dla inwestycji polegajgcej na
rozbudowie ul. Bratumity w Poznaniu wraz z
odcinkiem ul. Bozymira (do wysokos$ci posesji nr 17) i
orzekajgca w zakresie uchylenia, a w pozostatej
czesci utrzymujgca zaskarzong decyzje w mocy.

. Decyzja nr 593/2024 z dnia 27.08.2024 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestrycji drogowej na
rozbudowe ul. Bratumity w Poznaniu wraz z odcinkiem
ul. Bozymira, obr. Naramowice ark.09 dz.66/2,67/2,
ark. 08 dz. 53/1, 15, 16/6, 16/7, 23/2, 33/2, 43/2, 43/9,
43/10, 52/2, 52/1.

e Decyzja Wojewody Wielkopolskiego z dnia
14.06.2024 r. (znak: IR-IIl.7821.24.2023.EFS)
uchylajgca w czesci decyzje Prezydenta Miasta
Poznania Nr 775/2023 z 29.09.2023 r.

. Decyzja nr 1020/2023 z dnia 21.12.2023 r. o
pozwoleniu na budowe ulicy Bielicowej oraz drogi
5KD-L, obr. Naramowice ark. 11 dz. 29/60, 513/2,
29/124, 29/48, 29/61,513/98, 513/104.

. Decyzja nr 775/2023 z dnia 29.09.2023 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na
budowe drogi gminnej 4KD-L (ozn. wg MPZP
"Naramowice ul. Karpia") w rejonie ul. Karpia w
Poznaniu, obr. Naramowice ark. 11 dz. 29/137,
29/111, 513/125, 29/4, 29/14, 508, ul. Karpia, obr.
Naramowice ark. 11 dz. 36/3, 507/7, 507/15, obr.
Naramowice ark. 11 dz. 513/104, 513/126, 29/136,
507/14, 507/16, 507/17.

. Decyzja nr 750/2023 z dnia 18.09.2023 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla




rozbudowy skrzyzowania ulic Jasna Rola i Bfazeja
polegajgcej na budowie wyniesionego skrzyzowania
oraz budowie chodnika, po poétnocnej stronie do drogi
wewnetrznej ul. Btazeja, obr. Naramowice ark. 14 dz.
6/106,6/90,7,8/1, ul. Jasna Rola, obr. Naramowice
ark. 17 dz. 5.

Decyzja nr 557/2023 z dnia 11.07.2023 r. o
pozwoleniu na budowe drogi wewnetrznej 9KWD w
rejonie ul. Sielawy, obr. Naramowice ark. 11 dz.
513/80,

Decyzja nr 169/2023 z dnia 24.02.2023 r. o
pozwoleniu na budowe drogi wewnetrznej 10KDW, ul.
Sielawy nr brak, obr. Naramowice ark. 11 dz. 513/80,
513/122,

Decyzja nr 41/2023 z dnia 13.01.2023 r. o pozwoleniu
na budowe ulicy Czarnucha, ul. Bielicowa nr brak, obr.
Naramowice ark. 11 dz. 513/2, 29/60, 29/124, 513/94,
Decyzja nr 237/2021 z dnia 10.02.2021 r. o
pozwoleniu na budowe drogi 8KDW wraz z
odwodnieniem, ul. Czarnucha nr brak, obr.
Naramowice ark. 11 dz. 513/94,

Decyzja nr 222/2021 z dnia 09.02.2021 r. o
pozwoleniu na budowe drogi wewnetrznej,
ul. Czarnucha nr brak, obr. Naramowice ark. 11 dz.
513/95, 513/97,

Decyzja nr 2487/2019 z dnia 28.11.2019 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajgcej na rozbudowie ul. Karpiej w rejonie klasy
L, ul. Karpia nr brak, obr. Naramowice ark. 11 dz.
29/67, 36/3, 80/6, ul. Karpia nr brak, obr. Naramowice
ark. 27 dz. 1, 5, 6, 74, ul. Karpia nr brak, obr.
Naramowice ark. 26 dz. 7/3.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Decyzja Nr 3/2021 z dnia 7 kwietnia 2021 r. o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji pn.: ,Prace na
obwodnicy towarowej Poznania” — Linia kolejowa nr
395 od km 8.625 do km 9.773.

Decyzja Nr 5/2021 z dnia 30 kwietnia 2021 r. o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji pn.:
,Prace na obwodnicy towarowej Poznania” - Linia
kolejowa nr 395 od km 5.259 do km 7.836.

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w
zakresie  lotniska  uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od

przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
inwestycji w zakresie budowy | przedmiotowej inwestycji

obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
strategicznej inwestycji w | przedmiotowej inwestycji

zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
regionalnej sieci | przedmiotowej inwestycji

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
inwestycji w zakresie | przedmiotowej inwestycji

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na |Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od

realizacje
zakresie
dostepowej

inwestycji w
infrastruktury

przedmiotowej inwestycji




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr UA-VI.6740.3154.2020 z dnia 31 lipca 2023 roku przenoszgca na
Dewelopera decyzje wtasng pozwolenia na budowe numer 1219/2021 z dnia 15
lipca 2021 roku znak UA-VI.6740.3154.2020 zmieniong decyzjg numer 904/2022
z 5 wrzesnia 2022 roku znak UA-VIII.6740.661.2022 oraz sprostowang
postanowieniem z dnia 10 pazdziernika 2022 roku znak UA-VIII.6740.661.2022, a
nastepnie zmieniona decyzjg nr 50/2024 z dnia 18 stycznia 2024 roku

Planowany termin  rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia: 04.05.2026 r.
Termin zakonczenia: 31.01.2028 r.

Termin, do
przeniesienie
nieruchomosci

ktorego
prawa

nastapi
wtasnosci

Nie pdzniej niz do 31 sierpnia 2028 r.

Opis
skiego

przedsiewziecia deweloper-

liczba budynkow 2 budynki mieszkalne wielorodzinne

Minimalny odstep miedzy budynkami ok.
43 m

e rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego Ilub domu jedno-
rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynkéw w zakresie pomieszczern wchodzgcych w
zakres nieruchomosci wspolnej oraz lokali przeznaczonych do wyodrebnienia
ustalona zostanie na etapie, gdy bedzie mozliwe dokonanie pomiaru zgodnie z
normg PN—-ISO 9836:2015.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Srodki wtasne 100%, przy czym Deweloper
dopuszcza mozliwo$¢ czesSciowego
wspotfinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego kredytem bankowym.

Srodkéw
Srodki

Rodzaj posiadanych
finansowych —  kredyt,
wiasne, inne

W  nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Wysokos¢  stawki  procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

bankowy rachunek powierniczy otwarty* zamkniety”™
stuzgcy gromadzeniu  $rodkow

nabywcy

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Koszty otwarcia i prowadzenia MRP pokrywa Deweloper.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytgcznie do gromadzenia i
przechowywania Srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywcéw lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale.

2. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wypfaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje szczegotowe informacje
dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wypftat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysokos¢ wpfat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegodlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lonego w
ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
0 zakoriczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwfocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okres$la art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, dalej: ,Ustawa”).
8. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

10. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego =z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkéw pienieznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach

okre$lonych w art. 17 Ustawy.
12. Zwrot $rodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowac w razie

odstagpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem

wypftat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Ip| nretapu zakres etapu procent Termin

1| Etapl Zakup gruntu, przygotowanie inwestycji, 10% 04.05.2026
rozpoczecie budowy

2| Etapll Prace przygotowawcze, wykonanie 10% 31.08.2026
wykopu dla budynkow

3| Etap lll | Zakonczenie robot w zakresie stanu zero 10% 02.11.2026




4| Etap IV Zakonczenie robot w zakresie stanu 20% 02.03.2027
surowego otwartego tj. wykonane $ciany
ostonowe zewnetrzne, stropy

5| EtapV Zakonczenie robot w zakresie stanu 10% 30.04.2027
surowego zamknietego tj. stan
umozliwiajgcy prowadzenie prac wewngtrz
budynku: zamontowana stolarka okienna,
szczelny dach

6| Etap VI Zakoriczenie prac elewacyjnych oraz 20% 16.07.2027
instalacyjnych

7| Etap Vil Zakoriczenie prac umoZzliwiajgcych 10% 16.12.2027
uzyskanie PnU: prac w zakresie
zagospodarowania terenu, infrastruktury
zewnelrznej, rozruchy, badania, testy,
wystapienie o PnU.

8| Etap VIII Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 10% 31.01.2028

Dopuszczenie  waloryzacji  ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik do
niniejszego prospektu informacyjnego:
Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokosc¢ ostatecznej ceny mogg mie¢ wplyw

wytgcznie:

,§8.4. ,,Strony o$wiadczajg, ze powyzsza Cena uwzglednia stawke podatku od towaréw i ustug
VAT (,VAT”) obowigzujgcg w dniu zawarcia niniejszej umowy. Strony postanawiajg, ze w
razie zmiany VAT skutkujgcej zmiang Ceny, kolejna cze$¢ Ceny, ktérej termin zaptaty
przypada po zmianie VAT, zostanie odpowiednio zmieniona tj. zwiekszona Ilub
zmniejszona stosownie do zmiany VAT, a o powyzszym Deweloper zawiadomi
Kupujgcego. W przypadku zwiekszenia Ceny w wyniku zmiany VAT, Kupujgcemu bedzie
przystugiwa¢ prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zawiadomienia Kupujgcego o wzroScie Ceny oraz prawo do otrzymania zwrotu
zaptaconej czesci Ceny w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstgpienia od umowy,
przy czym Nabywcy nie przysfuguje powyzsze prawo odstapienia jezeli Deweloper
obnizy Cene do kwoty odpowiadajgcej Cenie brutto okre$lonej w ust. 1 tego paragrafu,
uwzgledniajgcej zmiane stawki lub zasad naliczania podatku VAT. Zmiana Ceny, o ktérej
mowa w niniejszym ustepie, nie wymaga aneksu do umowy.”

.8§8.6. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu - na skutek réznic
obmiarowych pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg a powierzchnig uzytkowg
okre$long w dokumentacji powykonawczej - zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 9/ niniejszej umowy:

1/ bedzie wieksza od projektowanej o nie wiecej niz 2,0% projektowanej powierzchni
uzytkoweyj, ustalona Cena - wedtug wyboru Dewelopera:

a/ albo nie ulegnie zmianie,

b/ albo ulegnie podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych
metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m?
powierzchni uzytkowej Lokalu, przy czym w tym przypadku Kupujacy bedzie
uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia
poinformowania przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu
wynikajgcej z dokumentacji powykonawczej oraz o obowigzku i kwocie dopfaty,
lecz nie pézniej niz do dnia 01.03.2028 (pierwszego marca dwa tysigce
dwudziestego 6smego) roku, natomiast w razie nieskorzystania przez Kupujgcego
z prawa odstgpienia od niniejszej umowy na powyzszej podstawie, Kupujgcy
bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera powyzszej kwoty doptaty do
Ceny za te dodatkowg powierzchnie uzytkowg Lokalu;

2/ bedzie mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej o nie wiecej niz 2,0%
projektowanej powierzchni uzytkowej - Deweloper bedzie zobowigzany do
obnizenia Ceny Lokalu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metréw
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni
uzytkowej Lokalu,

3/bedzie wigksza albo mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej
o wiecej niz 2,0% - Kupujacy ma prawo do odstapienia od niniejszej umowy.

W razie nieskorzystania przez Kupujgcego z powyzszego prawa do odstgpienia od

niniejszej umowy, Cena Lokalu ulegnie odpowiednio:

a/ podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych metréw
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni
uzytkowej Lokalu albo

b/ obnizeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metréw kwadratowych
powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu.

Odstgpienie od niniejszej umowy przez Kupujgcego na podstawie § 8 ust. 6 pkt 3/ bedzie

mozliwe w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Kupujgcego przez

Dewelopera o wystapieniu réznicy w powierzchni Lokalu wynikajacej z dokumentacji

powykonawczej oraz w przypadku zwiekszenia powierzchni Lokalu - rowniez o obowigzku

i kwocie doptaty do Ceny za te dodatkowg powierzchnie Lokalu, lecz nie pézniej niz 7

(si6dmego) dnia przed dniem zawarcia Umowy Przenoszgcej Wtasno$c¢ Lokalu.”

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy dewelo- perskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalgcznik do

niniejszego prospektu informacyjnego:

W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu - na skutek réznic obmiarowych
pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg a powierzchnig uzytkowg okreslong w
dokumentacji powykonawczej - zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 9/ niniejszej umowy:

1/ bedzie wigksza od projektowanej o nie wiecej niz 2,0% projektowanej powierzchni
uzytkoweyj, ustalona Cena - wedtug wyboru Dewelopera:

a/ albo nie ulegnie zmianie,

b/ albo ulegnie podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych
metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m?
powierzchni uzytkowej Lokalu, przy czym w tym przypadku Kupujacy bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia
poinformowania przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu
wynikajgcej z dokumentacji powykonawczej oraz o obowigzku i kwocie dopfaty,
lecz nie p6ézniej niz do dnia 01.03.2028 (pierwszego marca dwa tysigce
dwudziestego 6smego) roku, natomiast w razie nieskorzystania przez Kupujgcego
z prawa odstgpienia od niniejszej umowy na powyzszej podstawie, Kupujgcy
bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera powyzszej kwoty doptaty do
Ceny za te dodatkowg powierzchnie uzytkowg Lokalu;

bedzie mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej o nie wiecej niz 2,0%

projektowanej powierzchni uzytkowej - Deweloper bedzie zobowigzany do

obnizenia Ceny Lokalu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni
uzytkowej Lokalu,

3/bedzie wieksza albo mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej

o wiecej niz 2,0% - Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy.

W razie nieskorzystania przez Kupujgcego z powyzszego prawa do odstgpienia od

niniejszej umowy, Cena Lokalu ulegnie odpowiednio:

a/ podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni
uzytkowej Lokalu albo

b/ obnizeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metrow kwadratowych
powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu.

Odstagpienie od niniejszej umowy przez Kupujgcego na podstawie § 8 ust. 6 pkt 3/ bedzie

mozliwe w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Kupujacego przez

Dewelopera o wystapieniu réznicy w powierzchni Lokalu wynikajgcej z dokumentacji

powykonawczej oraz w przypadku zwiekszenia powierzchni Lokalu - réwniez o obowigzku

i kwocie doptaty do Ceny za te dodatkowg powierzchnie Lokalu, lecz nie pézniej niz 7

(si6dmego) dnia przed dniem zawarcia Umowy Przenoszacej Wtasnosc Lokalu.”

§12.
Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Nabywcy
1. Nabywca moze — zgodnie z trescig przepisu art. 43 ust. 1 Ustawy, odstgpi¢ od niniejszej
umowy:
1)
2

Jjezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w ninigejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy;

jezeli dane Iub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Ilub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;

Jjezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

w przypadku uchybienia przez Dewelopera obowigzkowi zawarcia Umowy
Przenoszgcej Wtasno$¢ Lokalu w terminie do dnia 31.08.2028 (trzydziestego
pierwszego sierpnia dwa tysigce dwudziestego 6smego) roku;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w §
10 ust. 6 niniejszej umowy, zatem po wypowiedzeniu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez aktualny Bank;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w § 10
ust. 11 niniejszej umowy, zatem w zwigzku z upadfoscig Banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu uznanej przez
niego w protokole odbioru, w terminie i na zasadach okreslonych w § 11 ust. 4
niniejszej Umowy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w § 11 ust. 4 niniejszej Umowy,

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadfosciowe,

2. W kazdym przypadku opisanym w § 12 ust. 1 pkt od 1) do 5) niniejszej umowy Kupujgcy ma
prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia, a w przypadku opisanym w § 12 ust. 1 pkt od 9) do 11) niniejszej umowy,
Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy, na zasadach wynikajgcych

3)

4

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

z Ustawy.




3. W przypadku opisanym w § 12 ust. 1 pkt 6) umowy, przed skorzystaniem z prawa odstgpienia
od niniejszej umowy, Kupujgcy wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy (studwudziestodniowy)
termin na zawarcie Umowy Przenoszgcej Wtasnosc Lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 7) umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z § 10 ust. 8 niniejszej Umowy, a
w przypadku, gdy $rodki te nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Nabywcy, Deweloper
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia, zwréci Nabywcy pozostatg naleznosc,

w tym Zadatek w wysokosci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1) niniejszej umowy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, po uptywie 60 (szescdziesigt) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w niniejszym

paragrafie, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

8. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy na podstawie ust. 1 powyzej oraz
§ 8 ust. 4 albo 6 bedzie skuteczne z chwilg doreczenia Deweloperowi, na adres wskazany w
tejze umowie, pisemnego oswiadczenia Nabywcy w tym przedmiocie, przy czym
oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, wpisanego na podstawie tego aktu, ztozong w
formie pisemnej z podpisem Nabywcy, notarialnie poswiadczonym. Ponadto Nabywca
oswiadczyt, ze w przypadku wpisu do ksiegi wieczystej roszczenia
o ustanowienie hipoteki na rzecz banku kredytujgcego nabycie przedmiotu umowy,
zobowigzuje sie, po odstgpieniu od umowy, niezwtocznie ztozy¢ wniosek do Sadu
Rejonowego Poznan—Stare Miasto w Poznaniu o wykreslenie wymienionego roszczenia
Z ksiegi wieczystej.

9. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z ktérejkolwiek z przyczyn,

o ktorych mowa w § 12 ust. 1 pkt od 1) do 5) oraz od 8) do 11) powyzej, Bank wyptaci
przypadajgce Nabywcy Srodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, w tym Zadatek w wysoko$ci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1) niniejszej
umowy, po otrzymaniu i weryfikacji oSwiadczenia o odstgpieniu ztozonego zgodnie z ust. 7
powyzej wraz z dowodem jego doreczenia Deweloperowi. W przypadku, gdy Srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie bedgq odpowiadaty
kwocie naleznej Nabywcy, Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstagpienia,
zwréci Nabywcy pozostatg naleznosc, w tym Zadatek w wysokos$ci wptaconej zgodnie z § 9
ust. 2 pkt. 1) niniejszej umowy.

10. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktérych mowa
w § 8 ust. 4 lub 6 niniejszej umowy, Bank wypftaci przypadajgce Nabywcy $rodki pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, w tym Zadatek w wysokos$ci wptaconej
zgodnie z § 9 ust. 2. pkt. 1) niniejszej umowy, po otfrzymaniu
i weryfikacji oswiadczenia o odstgpieniu ztozonego zgodnie z ust. 7 powyzej wraz
z dowodem jego doreczenia Deweloperowi oraz zgodnych o$wiadczenn Nabywcy
i Dewelopera o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym. W przypadku, gdy $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Nabywcy,
Deweloper w terminie 30 dni od dnia odstgpienia, zwréci Nabywcy pozostatg nalezno$é,

w tym Zadatek w wysoko$ci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt. 1) niniejszej umowy.

11. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z przyczyny, o ktérejf mowa
w ust. 1 pkt 6) powyzej, Bank wyptaci przypadajgce Nabywcy Srodki pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, w tym Zadatek w wysokos$ci wptaconej zgodnie z §
9 ust. 2. pkt. 1) niniejszej umowy, po otrzymaniu i weryfikacji oswiadczenia o odstagpieniu
ztoZzonego zgodnie z ust. 7 powyzej wraz dowodem jego doreczenia Deweloperowi.
Wszelkie dalsze rozliczenia, jezeli bedg nalezne, bedg nastepowac miedzy Nabywcg a
Deweloperem. W przypadku, gdy $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Nabywcy, Deweloper
w terminie 30 dni od dnia odstapienia, zwrdci Kupujgcemu pozostatg nalezno$c, w tym
Zadatek, o ktérym mowa z § 9 ust. 2. pkt 1) niniejszej umowy
w podwdjnej wysokosci.

12. Zwrot $rodkéw na rzecz Nabywcy nastepuje w formie przelewu na rachunek pisemnie
wskazany przez Nabywce, chyba Zze uprawnionym do otrzymania Srodkéw bedzie bank
kredytujgcy Nabywcy.

§13.
Prawo odstgpienia od Umowy przystugujgce Deweloperowi

1. Deweloper ma prawo odstgpic od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez
Kupujgcego $wiadczenia pienieznego polegajacego na zapftacie na rzecz Dewelopera Ceny
w terminie, w wysokosci i w sposob okreslony w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej (listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo pocztowe) do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy Przenoszgcej Wtasnos$¢ Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej (listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo pocztowe) w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyZzszej.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktérych
mowa w ust. 1 2 niniejszego paragrafu, ma on prawo zachowac wpfacony przez Nabywce
Zadatek. Bank wyptaca przypadajgce Nabywcy Srodki pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu i weryfikacji oSwiadczenia
0 odstgpieniu wraz z dowodem jego doreczenia Nabywcy. Wszelkie dalsze rozliczenia, jezeli
bedg nalezne, bedg nastepowac miedzy Nabywcg a Deweloperem. W przypadku, gdy Srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie bedg odpowiadaty




kwocie naleznej Nabywcy, Deweloper w terminie 30 dni od dnia odstgpienia, zwroci
Nabywcy pozostatg nalezno$c, pomniejszong o Zadatek, o ktorym mowa z § 9 ust. 2 pkt 1)
niniejszej umowy.

4. Zwrot $rodkéw na rzecz Nabywcy nastepuje w formie przelewu na rachunek pisemnie
wskazany przez Nabywce, chyba ze uprawnionym do otrzymania $rodkéw bedzie bank
kredytujgcy Nabywcy.

§ 14.
Terminy zwrotu $rodkéw pienieznych

1. W przypadku odstgpienia ustawowego od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy, zwrot Srodkoéw pienieznych nastgpi zgodnie z zapisami umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej pomiedzy Deweloperem a Bankiem.

2. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, Strony przedstawig Bankowi zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce
na Rachunku Indywidualnym, a Bank wypftaci te $rodki w terminie 30 (trzydziestu) dni po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego obejmujgcego rozwigzanie umowy deweloperskiej
i wymienionego wyzej o$wiadczenia o podziale Srodkéw i na pozostatych zasadach
okreslonych w tej umowie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

1) przedsiewziecie deweloperskie ,OSIEDLE WITAJ IlI” jest czesciowo finansowane ze srodkéw pochodzgcych z kredytu
uzyskanego w Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, ktéry jest zabezpieczony na hipotece nieruchomosci,
na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie ,, OSIEDLE WITAJ IlI”.

W przypadku ustanowienia przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktdrej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ - bank wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) kopig umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;

7) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania




wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o kiérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Ochrony Srodowiska S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

Biuro sprzedazy: 61-612 Poznan, ul. Bielicowa 2, dziatka nr 513/112




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

XXXXXXXXX zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

XX, xx m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Cena brutto za 1 m? Powierzchni Uzytkowej Lokalu: xxxxxxxx zt brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pozniej niz do 31 sierpnia 2028 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

liczba kondygnac;ji

Budynek E3-W - 5 nadziemnych
Budynek E3-Z — 5 nadziemnych

technologia wykonania

tradycyjna mieszana (murowana, zelbetowa
Z dopuszczeniem elementow
prefabrykowanych)

standard prac wykonczeniowych
w czesci  wspodlnej  budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu
~Standard wykonania budynku i
wykonczenia lokalu mieszkalnego”

liczba lokali w budynkach

tgcznie 91 lokale:
Budynek E3-W — 47 lokale
Budynek E3-Z — 44 lokali

liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

119 miejsca zlokalizowane na dziafce o ew.
nr513/113

dostepne media w budynku

energia elektryczna, energia ciepina,
instalacja wodociggowa, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, przytgcze
telekomunikacyjne, telewizja cyfrowa
naziemna

dostep do drogi publicznej

Poprzez stuzebno$ci prowadzgce przez
dziatki o ew. nr 513/114, 513/115i 513/94

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu ,Rzutem kondygnacji z z zaznaczonym
Lokalem mieszkalnym, okreSleniem jego powierzchni, uktadem pomieszczen oraz

usytuowaniem Lokalu w budynku”




Okreslenie powierzchni uzytkowej i |Zgodnie z ,,Rzutem kondygnacji z z zaznaczonym Lokalem mieszkalnym,

uktadu pomieszczen oraz zakresu |okresleniem jego powierzchni, uktadem pomieszczen oraz usytuowaniem Lokalu
i standardu prac wykonczeniowych, |w budynku” - Zatgcznik nr 1.

do ktoérych wykonania zobowigzuje

sig deweloper Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu ,,Standard wykonania budynku i

wykonczenia lokalu mieszkalnego”

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec¢ firmowa

Signature Not Verified

Lr . . .
g;ganggﬁzsggégﬁ%%gggek Maciusowicz Podpisano elektronicznie
Zalaczniki: Mazro‘él?_ OKg'):slylr z
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz usytuowaniem Lokalu w budynkd.
2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
3. PZT
4. Standard wykonania budynku i wykonczenia lokalu mieszkalnego
5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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