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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

09.07.2025'r.

DANE DEWELOPERA

Deweloper

PREMIUM PROPERTIES 6 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres ul. KRAKOWIAKOW 50, 02-255 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 5223167478

REGON: 384273909

Nr telefonu +48 508 405 223

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@osiedle-witaj.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej

dewslopera www.osiedle-witaj.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie




OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j

Wojewodztwo Wielkopolskie, powiat miasto Poznan, gmina miasto Poznan, obreb
Naramowice, ul. Bielicowa 2D, 2E, dz. ew. nr 513/118 ark. 11.

Nr ksiegi wieczystej

PO1P/00351630/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale 1V Ksiegi Wieczystej numer PO1P/00351630/4 wpisano hipoteke umowng
tgczng do sumy 61.718.412,00 zt (sze$cdziesigt jeden milionow siedemset
osiemnascie tysiecy czterysta dwanascie ztotych) na rzecz spo6tki mBank Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
mosci 2

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

- sgsiedztwo ul. Bielicowej,

- sgsiedztwo toréw kolejowych,
- sgsiedztwo kosciofa katolickiego,
- sgsiedztwo pol uprawnych i fgk nadwarcianskich,

- lokale ustugowe potozone w okolicznych budynkach wielorodzinnych,
- sgsiedztwo dwdch przedszkoli niepublicznych,
- sgsiedztwo klubu sportowego Hangar,

- sgsiedztwo magazynow produkcyjnych.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak planu

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania przyjete Uchwatg nr
LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z
dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania.

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XX/256/VIl/2015 Rady Miasta
Poznania z dnia 17 listopada 2015 r w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Naramowic w rejonie
ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej relaciji
Zieliniec — Kiekrz

w Poznaniu
Miejscowy Plan Odbudowy Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

15MW — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna i minimalna Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- dla budynkéw lokalizowanych w zwartej pierzei
zabudowy 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym
6. kondygnacja w dachu stromym, jednak nie
wiecej niz 22 m,

- dla budynkéw lokalizowanych poza zwartg
pierzejg zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych,
przy czym 5. kondygnacja w dachu stromym,
jednak nie wiecej niz 18,5 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym
1,5 stanowiska postojowego, w tym 1
stanowisko postojowe dla pojazdéw oso6b
niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjgtkiem dopuszczonych
planem oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej;

2) ochrone istniejgcych drzew, ktore nie kolidujg z
planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terendw;

3) lokalizacje nowych rzedéw drzew na terenach
wskazanych na rysunku planu,
z dopuszczeniem miejscowych odstepstw w
przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng i
rozwigzaniami uktadu drogowego;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terenéw;

5) lokalizacje zieleni zwartej w pasie o szerokosci
nie mniejszej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem lokalizacji w tym pasie
zjazdow na dziatki budowlane;

6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych na
terenie 7U i US;




7) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych
na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt,
4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt, 8KD-Lt, 9KD-
Lt i BKDWX, do sieci kanalizacji deszczowej;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,
6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW, 11MW,
12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW,
18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 1UO, 2U0O,
3U0, 4UO, UN, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
UK, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 1KDWX,
2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, 5KDWx, 6KDWX,
7KDWx, 9KDWx, 10KDWx i 1KDWsxs,
2KDWoxs, 3KDWxs, 4KDWxs i 5KDWxs do
sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania w granicach terenu;

9) zagospodarowanie wdéd  opadowych i
roztopowych na terenach US, ZP, ZD, G, 1E,
2E, 3E, 4E i 5E, w granicach dziatki
budowlanej;

10) =zaopatrzenie w wode pithng z sieci
wodociggowe;j;

11) odprowadzenie sciekdw  bytowych i
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji,
lokalizacji:

a) zbiornikébw bezodplywowych wylgcznie na
terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN i 8MN,

b) zbiorczych zbiornikéw bezodptywowych na
terenie ZD, w strefach ogdlnych ogrodu
dziatkowego, wyznaczonych na rysunku planu;

12) zakaz lokalizacji oczyszczalni Sciekow;

13) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku:

a) dla terenéw MW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dla terenéw MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenéw UO, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy;

14) w przypadku lokalizacji na terenach 3U, 6U i UN
przedszkoli i ztobkow uzyskanie
dopuszczalnych pozioméw  hatasu w
srodowisku, jak dla terendw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy;

15) w przypadku lokalizacji na terenach 3U, 6U i 7U
domow opieki spoftecznej lub szpitali,
zapewnienie  dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku, odpowiednio jak dla
terenéw doméw opieki spotecznej lub terenéw
szpitali w miastach;

16) zakaz lokalizacji budynkéw wymagajgcych
zapewnienia  dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku na terenie 1U, 2U, 4U i
5U;

17) zapewnienie wymaganych, dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku na granicach
terenéw o réznych wymaganiach
akustycznych;




18) dopuszczenie stosowania zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej w budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt

ludzi;
19) dopuszczenie stosowania na terenach
komunikacji rozwigzan przeciwhatasowych,

szczegolnie na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-
L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 1KD-Lt, 2KD-
Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt,
8KD-Lt, 9KD-Lt, 1KD-D i 9KD-D;

dopuszczenie indywidualnych systeméw
grzewczych, z zakazem stosowania piecow
i trzonéw kuchennych na paliwo state.

20)

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) na terenie ZP ochrone obiektu wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzjg nr A 245 z dnia 25
maja 1983 r., wskazanego na rysunku planu;

2) ochrone:

a) budynkow, oznaczonych na rysunku planu nr 1 i
2, z uwzglednieniem pkt 3, poprzez:

- zachowanie uktadu kalenic,

- stosowanie dwuspadowych dachéw stromych o
symetrycznym  kacie nachylenia  pofaci
dachowych,

b) budynku, oznaczonego na rysunku planu nr 3,
poprzez zachowanie bryly, ksztattu ikata
nachylenia potaci dachowych i kompozycji
elewacji,

c) figury maryjnej na kolumnie, wskazanej na

rysunku planu;

dopuszczenie przebudowy i nadbudowy

budynkéw, oznaczonych na rysunku planu nr

11 2, przy zachowaniu wysokosci nie wiekszej

niz 10 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje

nadziemne, przy czym druga kondygnacja w

dachu stromym;

4) ochrone zabytkéw archeologicznych w strefie
stanowiska archeologicznego, wskazanego na
rysunku planu.

3)

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji/
Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zachowanie ciggtosci powigzan i parametrow
elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci
jezdni, sSciezek rowerowych i chodnikow w
granicach obszaru objetego planem oraz z
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych
niz ustalone planem, elementéw ukiadu
komunikacyjnego;

3) zakaz lokalizacji zjazdow:

a) z terenéw 2KD-Z, 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-
Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt, 8KD-Lt i 9KD-L,

b) z terenu 1KD-Z, z dopuszczeniem lokalizaciji
trzech zjazdéw na teren 2U oraz po jednym
zjezdzie na teren 6U i teren ZD,

c) na tereny drég wewnetrznych oznaczone
symbolami 1KDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx,
5KDWx, 6KDWx, 7KDWx, 8KDWx, 9KDWXx i
10KDW¥;




4) dopuszczenie stosowania technicznych
elementéw uspokojenia ruchu na drogach
publicznych klasy dojazdowej i lokalnej oraz na
drogach wewnetrznych;

5) dopuszczenie na terenach 1KD-L, UN, 1KD-Z i
1KD-Lt skablowania elektroenergetycznej linii
napowietrznej WN-110 kV;

6) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdblnosci sieci:

a) wodociggowe;j, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej,

b) monitoringu  wizyjnego, systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczernstwa publicznego;

7) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

8) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej
stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz
dodatkowe 1 stanowisko w przypadku
wydzielenia w budynku drugiego Iokalu
mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
postojowe  w przypadku  wydzielenia w
budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym
1,5 stanowiska postojowego, wtym 1
stanowisko postojowe dla pojazdéw osd6b
niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan,

c¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i
urzedow 30 stanowisk postojowych, w tym 3
stanowiska postojowe dla pojazdéow oso6b
niepetnosprawnych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w
obiektach handlowych 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 stanowisk postojowych
dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w
obiektach  oswiatowych 10  stanowisk
postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe
dla pojazdoéw oséb niepetnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdéw
0s6b niepetnosprawnych,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach oraz
salach konferencyjnych i widowiskowych: 37
stanowisk postojowych, w tym 5 stanowisk
postojowych dla pojazdow os6b
niepetnosprawnych,

h) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen
20 stanowisk postojowych, w tym 4 stanowiska
postojowe dla pojazdéw oséb
niepetnosprawnych,

i) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk
postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe
dla pojazddéw 0séb niepetnosprawnych,

j) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk
postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe
dla pojazddéw oséb niepetnosprawnych,

k) na kazde 100 oséb korzystajgce jednoczesnie z
terenéw sportu i rekreacji: 20 stanowisk




postojowych, w tym 4 stanowiska postojowe
dla pojazdoéw oséb niepetnosprawnych,

I) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych, innych niz wymienione
w lit. c-k, 30 stanowisk postojowych, w tym 3
stanowiska postojowe dla pojazdéw oso6b
niepetnosprawnych;

9) nakaz zapewnienia w granicach dzialki
budowlanej stanowisk postojowych dla
rowerow w liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i
urzeddéw 15 stanowisk postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali
handlowych 20 stanowisk postojowych,

c) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw  oswiatowych 20 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz
salach konferencyjnych i widowiskowych: 5
stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen 5
stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 f6zek w szpitalach: 2 stanowiska

postojowe,

h) na kazde 100 oséb korzystajgce jednoczesnie z
terendow sportu i rekreacji: 5 stanowisk
postojowych,

i) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych, innych niz wymienione
w lit. a-h, 15 stanowisk postojowych;

10) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowe;j
nakaz zapewnienia w granicach terenu
dodatkowych miejsc do przetadunku towarow,
poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w pkt 8-9;

11) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych na terenie ZD w
liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 2 dziatki w ogrodzie
dziatkowym, w wyznaczonych na rysunku
planu strefach ogdlnych ogrodu dziatkowego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?*

przeznaczenie terenu

dz. ew. nr 513/112 (cz.), 513/113 (cz.), 513/114,
513/115, 513/117

15MW — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

dz. ew. nr 513/93 (cz.), 513/92 (cz.), 513/91 (cz.)
14MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

dz. ew. nr 513/70 (cz.)

18MW — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

dz. ew. nr 513/110 (cz.), 513/121 (cz.), 513/122
(cz.), 513/123 (cz.)

19MW — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

dz. ew. nr 513/82 (cz.)

7KD-Lt — teren drég publicznych — transportu
zbiorowego

dz. ew. nr 513/82 (cz.)

6KD-Lt — teren drég publicznych — transportu
zbiorowego

4 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




dz. ew. nr 513/82 (cz.)

8KD-Lt — teren drég publicznych — transportu
zbiorowego

dz. ew. nr 513/66 (cz.)

5KDWx — teren drég wewnetrznych

dz. ew. nr 513/97 (cz.), 513/95 (cz.), 513/104 (cz.)
6KDWHx — teren drég wewnetrznych

dz. ew. nr 513/80 (cz.)

7TKDWx — teren drég wewnetrznych

dz. ew. nr 513/94 (cz.)

8KDWHx — teren drég wewnetrznych

Maksymalna intensywnos$¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

dopuszczalny procent zabudowy (40%

dziafki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- dla budynkow lokalizowanych w zwartej pierzei
zabudowy 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym
6. kondygnacja w dachu stromym, jednak nie
wigcej niz 22 m,

- dla budynkéw lokalizowanych poza zwartg
pierzejg zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych,
przy czym 5. kondygnacja w dachu stromym,
jednak nie wiecej niz 18,5 m.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym
1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko
postojowe dla pojazdéw osob niepetnosprawnych
na kazde 30 mieszkan.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub  zadaniem  inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowa

nia terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$c¢ wykorzystania -
terenu

warunki ochrony $rodowiska i -
zdrowia  ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy -
i  zagospodarowania  terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa -

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej




wymagania dotyczgce ochrony -
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych  ochronie  na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady -
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady -
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje zawarte w publicznie |Zatgcznik nr 5
dostepnych dokumentach doty-
czacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej

nieruchomosci, w szczegolnosci
o0 budowie lub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powie-
trznych, a takze znanych innych
inwestycjach  komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalniach
sciekow, spalarniach Smieci,
wysypiskach, cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie>
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz Decyzja nr UA-VI.6740.3154.2020 z dnia 31 lipca 2023 roku przenoszgca na
nazwa organu, ktory je wydat Dewelopera decyzje wtasng pozwolenia na budowe numer 1219/2021 z dnia 15
lipca 2021 roku znak UA-VI.6740.3154.2020 zmieniong decyzjg numer 904/2022 z
5 wrzesnia 2022 roku znak UA-VIII.6740.661.2022 oraz sprostowang
postanowieniem z dnia 10 pazdziernika 2022 roku znak UA-VIII.6740.661.2022, a
nastepnie zmieniona decyzjg nr 50/2024 z dnia 18 stycznia 2024 roku

Planowany termin rozpoczecia | Termin rozpoczecia: 10.01.2024 r.
i zakonczenia prac budowlanych | Termin zakonczenia: 30.08.2025 r.

Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie prawa witasnosci | Nje p6zniej niz do 31 sierpnia 2026 roku
nieruchomosci

liczba budynkéw 2 budynki mieszkalne wielorodzinne

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).



e rozmieszczenie ich na | Minimalny odstep migdzy budynkami ok.
Opis przedsiewziecia deweloper- nieruchomosci (nalezy podac 43 m
skiego minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu | Powierzchnia uzytkowa budynkéw w zakresie pomieszczen wchodzgcych w zakres
mieszkalnego Iub domu jedno- |nieruchomosci wspdinej oraz lokali przeznaczonych do wyodrebnienia ustalona

rodzinnego zostanie na etapie, gdy bedzie mozliwe dokonanie pomiaru zgodnie z normg PN—
1SO 9836:2015.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych Srodkow |Srodki wlasne w wysokosci 43% wartosci

udziat zrodet finansowania przed- | finansowych — kredyt, $rodki wtasne, |Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz

siewziecia deweloperskiego inne kredyt deweloperski w wysokosci 57%

pozyskany w mBank Spoétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie

wW nastepujgcych instytucjach |Kredyt deweloperski pozyskany w mBank
finansowych  (wypetnia sie  w |Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow bankowy  rachunek  powierniczy otwarty* zamknigty”
stuzacy gromadzeniu srodkow
nabywcy

Wysokos¢ stawki  procentowej, | 9 45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania |Koszty otwarcia i prowadzenia MRP pokrywa Deweloper.

wybranego rodzaju zabezpieczenia 1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytgcznie do gromadzenia i
< < przechowywania srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywcéw lokali na poczet cen
srodkow nabywcy sprzedazy za lokale.

2. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczgce wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktoérej strong jest Nabywca
wystepujgcy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wypfat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4.  Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakoriczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi | tylko z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Jjednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, dalej: ,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

9.  Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
dewelopera.

10. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakornczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na zasadach okresSlonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wypftatg Srodkéw pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.




12. Zwrot $rodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowaé w razie
odstgpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem wyptat
na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Ip | nretapu zakres etapu procent Termin

1 Etap | Zakup gruntu, przygotowanie inwestycji, 15% |10.01.2024
rozpoczecie budowy

2 Etap Il Prace przygotowawcze, wykonanie 10% |15.05.2024
wykopu dla budynkéw

3 Etap Ill | Zakonczenie rob6t w zakresie stanu zero 10% |15.06.2024

4 Etap IV Zakonczenie robot w zakresie stanu 15% |30.11.2024
surowego otwartego tj. wykonane Sciany
osfonowe zewnetrzne, stropy

5 Etap V Zakonczenie robot w zakresie stanu 20% |30.03.2025
surowego zamknietego {j. stan
umozliwiajgcy prowadzenie prac wewngtrz
budynku: zamontowana stolarka okienna,
szczelny dach

6 Etap VI Zakoriczenie robdt instalacyjnych, 10% |30.07.2025
wyposazenie w urzgdzenia techniczne

7 | Etap VIl | Zakoriczenie prac elewacyjnych, prac w 10% |30.08.2025
zakresie zagospodarowania terenu,
infrastruktura zewnetrzna, rozruchy,
badania, testy, wystapienie o PnU.

8 | Etap Vil Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 10% |30.11.2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik do
niniejszego prospektu informacyjnego:
Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokosc¢ ostatecznej ceny mogg mie¢ wplyw

wytgcznie:

,§8.4. Strony o$wiadczajg, Zze powyzsza Cena uwzglednia stawke podatku od towaréw i ustug VAT
(,VAT”) obowigzujgcg w dniu zawarcia niniejszej umowy. Strony postanawiajg, ze w razie
zmiany VAT skutkujgcej zmiang Ceny, kolejna cze$¢ Ceny, ktdrej termin zaptaty przypada
po zmianie VAT, zostanie odpowiednio zmieniona tj. zwiekszona lub zmniejszona stosownie
do zmiany VAT, a o powyzszym Deweloper zawiadomi Kupujgcego. W przypadku
zwigkszenia Ceny w wyniku zmiany VAT, Kupujgcemu bedzie przystugiwa¢ prawo
odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Kupujgcego o
wzro$cie Ceny oraz prawo do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 14
(czternastu) dni od dnia odstgpienia od umowy, przy czym Nabywcy nie przystuguje
powyzsze prawo odstgpienia jezeli Deweloper obnizy Cene do kwoty odpowiadajgcej Cenie
brutto okreslonej w ust. 1 tego paragrafu, uwzgledniajgcej zmiane stawki lub zasad
naliczania podatku VAT. Zmiana Ceny, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, nie wymaga
aneksu do umowy.”

»§8.6. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu - na skutek réznic
obmiarowych pomigdzy projektowang powierzchnig uzytkowg a powierzchnig uzytkowg
okre$long w dokumentacji powykonawczej - zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 9/ niniejszej umowy: -------

1/ bedzie wieksza od projektowanej o nie wigcej niz 2,0% projektowanej powierzchni
uzytkowej, ustalona Cena - wedtug wyboru Dewelopera:
a/ albo nie ulegnie zmianie,
b/ albo ulegnie podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych metréw
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m? powierzchni
uzytkowej Lokalu, przy czym w tym przypadku Kupujacy bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia poinformowania przez
Dewelopera o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajgcej z dokumentacji
powykonawczej oraz o obowigzku i kwocie dopfaty, lecz nie pozniej niz do dnia
31.03.2026 (trzydziestego pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego széstego)
roku, natomiast w razie nieskorzystania przez Kupujgcego z prawa odstgpienia od
niniejszej umowy na powyzszej podstawie, Kupujgcy bedzie zobowigzany do zaptaty
na rzecz Dewelopera powyzszej kwoty doptaty do Ceny za te dodatkowg
powierzchnie uzytkowg Lokalu;
2/ bedzie mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej o nie wiecej niz 2,0%
projektowanej powierzchni uzytkowej - Deweloper bedzie zobowigzany do obnizenia
Ceny Lokalu o kwote stanowigca iloczyn liczby odjetych metréw kwadratowych
powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu, ---------
3/bedzie wieksza albo mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej
o wigcej niz 2,0% - Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy.
W razie nieskorzystania przez Kupujgcego z powyzszego prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy, Cena Lokalu ulegnie odpowiednio:
a/ podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych metréw kwadratowych
powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu




albo
b/ obnizeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metrow kwadratowych

powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu. ---
Odstgpienie od niniejszej umowy przez Kupujgcego na podstawie § 8 ust. 6 pkt 3/ bedzie mozliwe
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Kupujgcego przez Dewelopera o
wystagpieniu réznicy w powierzchni Lokalu wynikajgcej z dokumentacji powykonawczej oraz w
przypadku zwiekszenia powierzchni Lokalu - rwniez o obowigzku
i kwocie dopftaty do Ceny za te dodatkowg powierzchnie Lokalu, lecz nie pézniej niz 7 (si6dmego)
dnia przed dniem zawarcia Umowy Przenoszgcej Wtasno$c Lokalu.”

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy dewelo- perskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zafgcznik do

niniejszego prospektu informacyjnego:

W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu - na skutek réznic obmiarowych
pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg a powierzchnig uzytkowg okreslong w
dokumentacji powykonawczej - zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 9/ niniejszej UmMOWy: -------==--=-mrmmmummmv

1/ bedzie wigksza od projektowanej o nie wiecej niz 2,0% projektowanej powierzchni
uzytkoweyj, ustalona Cena - wedftug wyboru Dewelopera:
a/ albo nie ulegnie zmianie,
b/ albo ulegnie podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych metréw
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m? powierzchni
uzytkowej Lokalu, przy czym w tym przypadku Kupujgcy bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia poinformowania przez
Dewelopera o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajgcej z dokumentacji
powykonawczej oraz o obowigzku i kwocie dopfaty, lecz nie pdzniej niz do dnia
31.03.2026 (trzydziestego pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego széstego)
roku, natomiast w razie nieskorzystania przez Kupujgcego z prawa odstgpienia od
niniejszej umowy na powyzszej podstawie, Kupujgcy bedzie zobowigzany do zaptaty
na rzecz Dewelopera powyzszej kwoty doptaty do Ceny za te dodatkowag
powierzchnie uzytkowg Lokalu;
2/ bedzie mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej o nie wigcej niz 2,0%
projektowanej powierzchni uzytkowej - Deweloper bedzie zobowigzany do obnizenia
Ceny Lokalu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metréw kwadratowych
powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu, ---------
3/bedzie wieksza albo mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej
o wiecej niz 2,0% - Kupujacy ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy.
W razie nieskorzystania przez Kupujgcego z powyzszego prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy, Cena Lokalu ulegnie odpowiednio:
a/ podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych metrow kwadratowych
powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu
albo
b/ obnizeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metréw kwadratowych
powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu. ---

Odstgpienie od niniejszej umowy przez Kupujgcego na podstawie § 8 ust. 6 pkt 3/ bedzie mozliwe

w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Kupujgcego przez Dewelopera o

wystgpieniu réznicy w powierzchni Lokalu wynikajgcej z dokumentacji powykonawczej oraz w

przypadku zwigkszenia powierzchni Lokalu - rwniez o obowigzku

i kwocie doptaty do Ceny za te dodatkowg powierzchnie Lokalu, lecz nie pézniej niz 7 (si6dmego)

dnia przed dniem zawarcia Umowy Przenoszgcej Wiasnos$¢ Lokalu.”

§12.
Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Nabywcy
1. Nabywca moze — zgodnie z trescig przepisu art. 43 ust. 1 Ustawy, odstgpic¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
Jego zatgcznikach, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto niniejszg umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy;

6) w przypadku uchybienia przez Dewelopera obowigzkowi zawarcia Umowy Przenoszgcej
Whasnosc Lokalu w terminie do dnia 31.08.2026 (trzydziestego pierwszego sierpnia dwa
tysigce dwudziestego széstego) roku;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasag w trybie i terminie, o ktérych mowa w § 10 ust.
6 niniejszej umowy, zatem po wypowiedzeniu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez aktualny Bank;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w § 10 ust. 11
niniejszej umowy, zatem w zwigzku z upadfoscig Banku prowadzgcego mieszkaniowy

rachunek powierniczy;




9) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu uznanej przez niego w
protokole odbioru, w terminie i na zasadach okre$lonych w § 11 ust. 4 niniejszej Umowy,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w § 11 ust. 4 niniejszej Umowy,

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku — Prawo upadfosciowe,

2. W kazdym przypadku opisanym w § 12 ust. 1 pkt od 1) do 5) niniejszej umowy Kupujgcy ma

prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
a w przypadku opisanym w § 12 ust. 1 pkt od 9) do 11) niniejszej umowy, Kupujgcy ma prawo
do odstgpienia od niniejszej umowy, na zasadach wynikajgcych

z Ustawy.

3. W przypadku opisanym w § 12 ust. 1 pkt 6) umowy, przed skorzystaniem z prawa odstgpienia

od niniejszej umowy, Kupujgcy wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy (studwudziestodniowy)
termin na zawarcie Umowy Przenoszgcej Wtasnos¢ Lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w § 12 ust. 1 pkt 7) umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z § 10 ust. 8 niniejszej Umowy, a
w przypadku, gdy Srodki te nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Nabywcy, Deweloper

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia, zwréci Nabywcy pozostatg naleznosc,

w tym Zadatek w wysokosci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1) niniejszej umowy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy,

po uptywie 60 (szescdziesigt) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w niniejszym

paragrafie, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

7. O$wiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy na podstawie ust. 1 powyzej oraz §

8 ust. 4 albo 6 bedzie skuteczne z chwilg doreczenia Deweloperowi, na adres wskazany

w tejze umowie, pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w tym przedmiocie, przy czym
o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, wpisanego na podstawie tego aktu, ztozong w
formie pisemnej z podpisem Nabywcy, notarialnie poswiadczonym. Ponadto Nabywca
o$wiadczyt, ze w przypadku wpisu do ksiegi wieczystej roszczenia o ustanowienie hipoteki na
rzecz banku kredytujgcego nabycie przedmiotu umowy, zobowigzuje sie, po odstgpieniu od
umowy, niezwtocznie ztozy¢ wniosek do Sadu Rejonowego Poznar—Stare Miasto w Poznaniu
o wykreslenie wymienionego roszczenia z ksiegi wieczystej.

8. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z ktérejkolwiek z przyczyn,

o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt od 1) do 5) oraz od 8) do 11 powyzej, Bank wyptaci
przypadajgce Nabywcy Srodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym,
w tym Zadatek w wysokosci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1) niniejszej umowy, po
otrzymaniu i weryfikacji o$wiadczenia o odstgpieniu ztoZonego zgodnie z ust. 7 powyzej wraz z
dowodem jego doreczenia Deweloperowi. W przypadku, gdy $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Nabywcy,
Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia, zwréci Nabywcy pozostatg
naleznos$é, w tym Zadatek w wysoko$ci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt. 1) niniejszej
umowy.

9. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktérych mowa

10.

11.

w § 8 ust. 4 lub 6 niniejszej umowy, Bank wyptaci przypadajgce Nabywcy $rodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, w tym Zadatek w wysokosci wptaconej
zgodnie z § 9 ust. 2. pkt. 1) niniejszej umowy, po otrzymaniu
i weryfikacji o$wiadczenia o odstgpieniu ztozonego zgodnie z ust. 7 powyzej wraz
z dowodem jego doreczenia Deweloperowi oraz zgodnych o$wiadczerr Nabywcy
i Dewelopera o sposobie podziatu Srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym. W przypadku, gdy Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Nabywcy, Deweloper
w terminie 30 dni od dnia odstgpienia, zwrdci Nabywcy pozostatg naleznos$¢, w tym Zadatek
w wysokoSci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt. 1) niniejszej umowy.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z przyczyny, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 6) powyzej, Bank wyptaci przypadajagce Nabywcy $rodki pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, w tym Zadatek w wysoko$ci wptaconej zgodnie z § 9
ust. 2. pkt. 1) niniejszej umowy, po otrzymaniu i weryfikacji oSwiadczenia o odstgpieniu
ztoZonego zgodnie z ust. 7 powyzej wraz dowodem jego doreczenia Deweloperowi. Wszelkie
dalsze rozliczenia, jezeli bedg nalezne, bedg nastepowac miedzy Nabywcg a Deweloperem.
W przypadku, gdy srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Nabywcy, Deweloper w terminie 30 dni od dnia
odstapienia, zwréci Kupujgcemu pozostatg naleznos$c, w tym Zadatek, o ktérym mowa z § 9
ust. 2. pkt 1) niniejszej umowy w podwaojnej wysokoSci.
Zwrot srodkéw na rzecz Nabywcy nastepuje w formie przelewu na rachunek pisemnie
wskazany przez Nabywce, chyba Zze uprawnionym do otrzymania $rodkéw bedzie bank
kredytujgcy Nabywcy.

§13.

Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Deweloperowi

1. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez

Kupujgcego $wiadczenia pienieznego polegajagcego na zaptacie na rzecz Dewelopera Ceny w
terminie, w wysokosci i w sposob okreslony w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej (listem poleconym za potwierdzeniem odbioru

w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo pocztowe) do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpic od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do

odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy Przenoszgcej Wtasno$¢ Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej (listem poleconym za potwierdzeniem odbioru w
rozumieniu przepiséw ustawy Prawo pocztowe) w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.




3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa
w ust. 1§ 2 niniejszego paragrafu, ma on prawo zachowac wptacony przez Nabywce Zadatek.
Bank wyptaca przypadajgce Nabywcy $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po otrzymaniu i weryfikacji o$wiadczenia o odstgpieniu wraz z dowodem jego
doreczenia Nabywcy. Wszelkie dalsze rozliczenia, jezeli bedg nalezne, bedg nastepowac
miedzy Nabywcg a Deweloperem. W przypadku, gdy $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Nabywcy,
Deweloper w terminie 30 dni od dnia odstgpienia, zwréci Nabywcy pozostatg naleznosc,
pomniejszong o Zadatek, o ktérym mowa z § 9 ust. 2 pkt 1) niniejszej umowy.

4. Zwrot $rodkoéw na rzecz Nabywcy nastepuje w formie przelewu na rachunek pisemnie
wskazany przez Nabywce, chyba ze uprawnionym do otrzymania Srodkéw bedzie bank
kredytujgcy Nabywcy.

§ 14.
Terminy zwrotu Srodkow pienieznych

1. W przypadku odstgpienia ustawowego od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy,
zwrot Srodkoéw pienieznych nastapi zgodnie z zapisami umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego zawartej pomiedzy Deweloperem a Bankiem.

2. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, Strony przedstawig Bankowi zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce
na Rachunku Indywidualnym, a Bank wypftaci te $rodki w terminie 30 (trzydziestu) dni po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego obejmujgcego rozwigzanie umowy deweloperskiej
i wymienionego wyzej o$wiadczenia o podziale Srodkéw i na pozostatych zasadach
okreslonych w tej umowie.”

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

1) przedsiewziecie deweloperskie ,OSIEDLE WITAJ II” jest czesciowo finansowane ze srodkéw pochodzacych z kredytu
uzyskanego w mBank S.A z siedzibg w Warszawie, ktory jest zabezpieczony na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie ,, OSIEDLE WITAJ II”.

W przypadku ustanowienia przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ - bank wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) kopig umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;

7) dokumentem potwierdzajgcym:




a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci ha habywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpftacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzac;ji.

Biuro sprzedazy: 61-612 Poznan, ul. Bielicowa 2, dziatka nr 513/112




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

XXXXXXXXX zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

XX, xx m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Cena brutto za 1 m? Powierzchni Uzytkowej Lokalu: xxxxxxxx zt brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pozniej niz do 31 sierpnia 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

liczba kondygnac;ji

Budynek E2-W - 5 nadziemnych
Budynek E2-Z — 5 i 6 nadziemnych

technologia wykonania

tradycyjna mieszana (murowana, zelbetowa
Z dopuszczeniem elementow
prefabrykowanych)

standard prac wykonczeniowych
w czesci  wspodlnej  budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu
»~Standard wykonania budynku i
wykonczenia lokalu mieszkalnego”

liczba lokali w budynkach

tgcznie 154 lokale:
Budynek E2-W — 54 lokale
Budynek E2-Z — 100 lokali

liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

231 migjsca zlokalizowane na dziaftce o ew.
nr513/113

dostepne media w budynku

energia elektryczna, energia ciepina,
instalacja wodociggowa, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, przytgcze
telekomunikacyjne, telewizja cyfrowa
naziemna

dostep do drogi publicznej

Poprzez stuzebno$ci prowadzgce przez
dziatkio ew. nr 513/114, 513/115i 513/94

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu ,Rzutem kondygnacji z z zaznaczonym
Lokalem mieszkalnym, okreSleniem jego powierzchni, uktadem pomieszczen oraz

usytuowaniem Lokalu w budynku”




Okreslenie powierzchni uzytkowej i |Zgodnie z ,,Rzutem kondygnacji z z zaznaczonym Lokalem mieszkalnym,

uktadu pomieszczen oraz zakresu |okresleniem jego powierzchni, uktadem pomieszczen oraz usytuowaniem Lokalu
i standardu prac wykonczeniowych, |w budynku” - Zatgcznik nr 1.

do ktoérych wykonania zobowigzuje

sig deweloper Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu ,Standard wykonania budynku i

wykonczenia lokalu mieszkalnego”

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec¢ firmowa

Zataczniki:

1.
2.

>

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz usytuowaniem Lokalu w budynku.

Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

PZT

Standard wykonania budynku i wykonczenia lokalu mieszkalnego

Informacje zawarte w publicznie dostepnych dokumentach dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w szczegodlnosci o budowie lub rozbudowie drég, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczegdlnosci
czyszczalniach Sciekéw, spalarniach smieci, wysypiskach, cmentarzach

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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